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Uvod:

Méstys Nezamyslice se nachazi v okrese Prostéjov.
Spravni Uzemi obce je tvorfené katastralnim uzemim Nezamyslice a katastralnim Uzemim
TéSice, sousedi s nasledujicimi uzemnimi jednotkami:

Mésto Ivanovice na Hané, kraj Jihomoravsky, ORP Vyskov;
Méstys Tistin, kraj Olomoucky, ORP Prostéjov;

Obec Mofice, kraj Olomoucky, ORP Prostgjov;

Mésto Némcice nad Hanou, kraj Olomoucky ORP Prosté&jov;
Obec Viceméfice, kraj Olomoucky, ORP Prostéjov;

Obec Doloplazy, kraj Olomoucky, ORP Prostéjov;

Obec Drevnovice, kraj Olomoucky, ORP Prostéjov;

Méstys Nezamyslice je samostatna obec se sidlem ufadu méstysu. Méstys patfi do
spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Prostéjov.

Uzemni plan Nezamyslice (dale jen UP) byl zpracovan pro celé uzemi obce. Zpracovani UP
bylo zahajeno v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci €innosti a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi.

UP byl vydan Zastupitelstvem méstysu Nezamyslice usnesenim 14.12.2010. Nabyti
uginnosti UP Nezamyslice bylo dne 30.12.2010. PofFizeni Zpravy o uplatiiovani UP
Nezamyslice bylo schvaleno v ZM dne 21.2.2019, ¢&. usneseni 14/5/2019, prostfednictvim
kvalifikované osoby dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona, v platném znéni. Uréenym

zastupitelem byl schvalen Ing. Vlastimil MichliCek.

A. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

A.1l. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch )
Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP Nezamyslice od jeho vydani
naplfiovan zejména takto:

Zahajen (predpoklad
Oznaceni plochy Navrhovany poc€et | zahajenivroce 2019) | Vyuziti plochy
a zpUsob vyuziti RD k vystavbé ¢i dokoncen k zastavbé
pocet RD
SO1 - plocha smisena 17 16 99 %
obytna
S0O2 - plocha smiSena 16 0 0%
obytna
SO3 - plocha smiSena 15 0 0%
obytna
SO4 - plocha smiSena 4 141 50 %
obytna
SO5 - plocha smiSena 6 0 0%
obytna
SO6 - plocha smiSena 3 0 0%
obytna
Celkem 61 0 30 %
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gi:ﬁ‘:’:" 5;3;3? Navrh Skuteénost Vyuziti plochy
SV1 - plocha smiSena 0 0%

vyrobni

SV2 — plocha smiSena 0 0%

vyrobni ’

gz:la;;ir;: 5;3;:2’ Navrh Skuteénost Vyuziti plochy
V1 — plocha vyroby a .

skiadovani vyroba 0 %

A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a VPS

Celkové bylo postaveno 1 RD a 0 bj v bytovém domé

Celkem je zastavitelna plocha smiSena obytna vymezena uzemnim planem Nezamyslice
vyuzita z cca 30 %.

Plocha vyroby a skladovani vymezena Uzemnim planem Nezamyslice vyuzita z 0 %.

V uplynulém obdobi byla realizovana z vefejné prospésnych staveb vymezenych uzemnim
planem nasleduijici:
o Cyklostezka na misté Zeleznicni trati Nezamyslice - Morkovice;

Nebyla realizovana verejné prospésna opatfeni vymezena uzemnim planem:
e Zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability,

Regulativy stanovené uzemnim planem jsou dodrzovany.
A.2. Vyhodnoceni podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

PFi naplfovani uzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy nebyly
zjistény negativni dopady uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podklada (UAP)

Z UAP Olomouckého kraje aktualizovanych vroce 2015 a UAP ORP Prost&jov
aktualizovanych v roce 2014 nevyplyvaji pro feSené uzemi nové pozadavky.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

C. 1. Vyhodnoceni souladu UP s PUR

Obec Nezamyslice lezi mimo rozvojové osy. Z Politiky uzemniho rozvoje, schvalené
usnesenim vlady CR &. 561 ze dne 17.5.2006, nevyplynuly vdob& vydani pro UP
Nezamyslice 74dné poZadavky. Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) schvélena
usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace &.1 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky (PUR CR) schvalené usnesenim Viady Ceské republiky dne
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15.04.2015 &. 276, ktera obsahové navazuje na Politiku Uzemniho rozvoje CR 20086,
nevymezuje pro uzemi obce mimo respektovani stanovenych priorit zadné rozvojové oblasti
a osy, koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a dalsi ukoly.

C.2. Vyhodnoceni souladu UP s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Spravni uzemi méstysu Nezamyslice je fedeno v Zasadach tzemniho rozvoje Olomouckého
kraje (dale jen ,ZUR OK*), které byly po projednani na zasedani Zastupitelstva Olomouckého
kraje dne 22. unora 2008 a v souladu s usnesenim UZ/21/32/2008, vydany formou opatfeni
obecné povahy. 1. aktualizace ZUR OK byla vydana Zastupitelstvem Olomouckého kraje
opatfenim obecné povahy &j. KUOK 28400/2011 dne 22.04.2011, s nabytim u&innosti dne
14.07.2011.

Dle ZUR OK je Uzemi méstysu Nezamyslice soudasti specifické oblasti, ve které se
z hlediska vzajemného srovnani obci Olomouckého kraje projevuji problémy z hlediska
udrziteIného rozvoje.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Navrh na modernizaci zelezni¢ni trati se rozSifuje i na Zelezni¢ni trat Nezamyslice —
Olomouc v parametrech dvoukolejné trati.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru
Uzemi méstysu lezi mimo plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury.

Uzemni systém ekologické stability )
Nejsou vymezeny plochy regionalniho a nadregionalniho USES.

Uzemni rezerva
Nejsou vymezeny uzemni rezervy.

Ukolem zmény (aktualizace) Uzemniho planu bude Ukoly stanovené nadfazenou
dokumentaci prevzit, zpfesnit, vymezit.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Demograficky vyvoj obce napliiuje ocekavani uvedena v platném Gzemnim planu.
V uzemnim planu je zatim navrzeno dostate¢né mnozstvi ploch pro smiSené bydleni.
Pozadavky na vystavbu lze castecné uspokojit vystavbou v prolukach a na zahradach
v zastavéném uzemi obce. Je vSak potfeba proveéfit podminky funk&niho vyuziti uzemi pro
jednotlivé plochy a najit optimalni podminky pro vyuziti vymezeného uUzemi z hlediska
zlepSeni kvality bydleni, podminit vystavbu byt napojenim na inZzenyrské sité.

Z analyzy dat obsazenych v uzemnim planu Nezamyslice je tak zfejmé, Ze vznika potfeba
poridit zmé&nu &.1 UP Nezamyslice, aktualizovat zastavéné Gzemi, upravit UP s ohledem na
platné pravni predpisy. Podrobné zdivodnéni zmény €.1 bude soucasti textové ¢asti zmény
€. 1 UP Nezamyslice.

V Nezamyslicich v poslednich letech dochazelo k pozvolnému narustu poctu obyvatel. Nova
vystavba v tomto obdobi byla realizovana jako dostavba dfive pfipravenych ploch pro
vystavbu pro bydleni.

Stavajici bytovy fond tvofi témeér ze 100% rodinné domy. Jeden rodinny dim = jedna bytova
jednotka.



Navrh zpravy o uplatiiovani UP Nezamyslice

Nové zastavitelné plochy pro bydleni se nenavrhuji s ohledem na kapacitu a nevyuZiti
zastavitelnych ploch uzemniho planu.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1 izemniho planu Nezamyslice
(zkracenym postupem dle § 55 — 55c¢ stavebniho zakona)

E.1. Obsah zadani zmény ¢. 1 UP

1. Uvedeni UP Nezamyslice do souladu s Politikou izemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR)
schvalené usnesenim vliady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace &.1 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) schvalené usnesenim Vlady Ceské republiky
dne 15.04.2015 &. 276 a s 1. aktualizaci ZUR OK, ktera byla vydana Zastupitelstvem
Olomouckého kraje opatfenim obecné povahy ¢j. KUOK 28400/2011 dne 22.04.2011, s
nabytim ucinnosti dne 14.07.2011.

Stav dle UP: o ,
Soucasny UP byl vyhotoven v souladu s PUR CR a ZUR OK pfed jejich 1.aktualizaci.

Oduvodnéni zafazeni do navrhu zmény: o ]
Ukolem je provéfeni a uvedeni UP Nezamyslice do souladu s PUR CR a ZUR OK ve znéni
jejich aktualizaci.

2. Provéfit a upravit rozsah zastavitelné plochy SO1

Stav dle UP: ,
Zastavitelna plocha SO1 je vymezena ve stavajicim UP Nezamyslice

Oduvodnéni zarazeni do navrhu zmény:
Pfedmétem zmény je Uprava velikosti zastavitelné plochy v rozsahu dle hranic pouzité
parcely.

3. Provéfit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Stav dle UP:
Podminky pro vyuZiti ploch jsou stanoveny v bodé f. textové ¢asti uzemniho planu

Oduvodnéni zarazeni do navrhu zmény:
Podminky pro vyuziti ploch budou pfedevsim doplnény o vysvétleni uzitych pojma.

4. Provéfit a aktualizovat prostorové usporfadani vymezenych funkénich ploch, zejména jejich
zastavitelnost:

Stav dle UP:

Podminky pro vyuZiti ploch stanovuji zastavitelnost plochy do 30%

Oddvodnéni zarazeni do navrhu zmény:
Podminky pro prostorovou regulaci ploch budou provéfeny a v odlvodnénych pfipadech
zménény nebo zruSeny

5. provéfit lokality v zastavéném i zastavitelném uzemi pro smiSené bydleni z hlediska
mozné kapacity jejich zastavéni a v souladu s § 43 odst. 3 navrhnout vhodné limity zastavéni
(v€etné velikosti pozemku a jejich zastavénosti, stanoveni uliéni ¢ary, pfip. podlaznosti atd.)
pro vybrané lokality



Navrh zpravy o uplatiiovani UP Nezamyslice

Oddvodnéni zarazeni do navrhu zmény:
Cilem pro uvedenou regulaci ploch ma byt zamezeni nevhodnému zastavovani pozemku
uvnitf zahrad

6. provéfit zastavéné uzemi a tam, kde je moznost zastavby na zahradach, podminit jejich
vyuziti vybudovanim inzenyrskych siti, zejména pfijezdové komunikace a stanovit podminky
regulace (zejména min. velikost plochy pozemku pro RD, max. zastavénost v novych
lokalitach, a pod.)

Odlvodnéni zafazeni do navrhu zmény:

Cilem pro uvedenou regulaci ploch ma byt stanoveni pravidel pro viastniky pozemki

v prolukach pfipadné na okrajich zastavby tak, aby obec nemusela vynakladat viastni
prostfedky pro realizaci inzenyrskych siti uréenych pro soukromé ucely k vystavbé RD

DalSi pozadavky:

Respektovat pozadavky vyplyvajici z aktualniho stavu Politiky Uzemniho rozvoje CR a
vydanych Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje.

Respektovat limity v uzemi stanovené uUzemnim planem a limity, hodnoty a zaméry
stanovené aktualizovanymi uzemnimi analytickymi podklady ORP Prosté&jov.

Provéfit koordinaci z hlediska SirSich vztaht v uzemi a FeSeni vztahl se sousednimi obcemi.
Respektovat kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu.

Respektovat ekologickou stabilitu krajiny a ochranu pfirodnich hodnot uzemi.

Provéfit a aktualizovat zastavéného uzemi.

Bude provedeno vyhodnoceni ZPF vsouladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb.
a respektovany pozadavky vyplyvajici ze zakona k ochrané pudy. Vyhodnoceni zaboru
provést v textové a grafické Casti.

Stanovit a vyhodnotit v navrhu zmény uzemniho planu dalSi problémy k feSeni.

Respektovat a zapracovat uvedena vyjadfeni v ramci konzultace této Zpravy s dotéenymi
organy, spravci siti a s krajskym ufadem.

Vysledek konzultace s dot€enymi organy a krajskym uradem
Bude doplnéno po projednani navrhu zpravy o uplatfiovani UP.

E.2. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv
Koridory uzemnich rezerv budou vymezovany zejména v souvislosti s plathou PUR a ZUR
OK. Projektant provéfi stavajici vymezené plochy a koridory a navrhne zménu jejich vyuZiti.

E.3. Pozadavky na provéreni vymezeni VPS a VPO
Projektant provéfi a aktualizuje rozsah vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci.

E.4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim smlouvy o parcelaci

Vyhledat, provéfit a upravit podminky pro zpracovani Uzemnich studii pro vymezené plochy
stavajici, pfipadné nové navrzené

Aktualizovat Ihiity US pro vloZeni dat do evidence tizemné planovaci éinnosti

V odlvodnénych pfipadech navrhnout podminky pro uzavieni dohody o parcelaci

Navrh zadani regula¢niho planu se nepredpoklada

E.6. Pozadavky na uspofadani obsahu zmény &. 1 UP Nezamyslice, uréeni méfitek
vykresu a poc¢tu vyhotoveni
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Zména uzemniho planu Nezamyslice bude zpracovana dle §§ 55 — 55c¢ v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni,
s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci €innosti, s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a s navazujicimi pravnimi predpisy, obé

v platném znéni.

Navrh zmény uzemniho planu Nezamyslice bude mit tyto samostatné ¢asti:
Textova €ast zavazna dle pfilohy &. 7/ €ast |. k vyhlasce €. 500/2006 Sb., v plathém znéni

Graficka ¢€ast dle prilohy €. 7/ ¢ast I. k vyhlasce €. 500/2006 Sb. a vrozsahu dle §16
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. bude obsahovat:

Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Verejné prospésné stavby a opatreni 1. 5000

Textova ¢ast odivodnéni
dle pfilohy &. 7/ €ast Il. k vyhlasce €. 500/2006 Sb., v platném znéni

Graficka ¢ast odivodnéni
dle pfilohy €. 7/ ¢€ast Il. kvyhlaSce €. 500/2006 Sb. a vrozsahu dle §16 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. bude obsahovat:

Vykres SirSich vztahu 1: 25 000
Koordinacni vykres 1. 5000
Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu 1: 5000

Clenéni vykresu je orientacni a miize byt v pfipadé potieby zménéno.

Pocet vyhotoveni:

e navrh k vefejnému projednani (1 paré v tisténé i v elektronické podobé na CD nosici
ve formatu .pdf)

o Textova c&ast kvydani formou opatfeni obecné povahy (elektronicka podoba
ve formatu .doc)

e Zména €. 1 uzemniho planu Nezamyslice — 4 paré (dle pozadavkd MINIS).
UpIné znéni po vydani zmény &. 1 — 4 paré s CD v kazdém paré

e UpIné znéni UP po vydani jeho zmény bude zpracovano dle § 55¢ stavebniho
zakona v platném znéni

F. Pozadavky a podminky na vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi
nebo nelze vyloué€it vyznamny negativni vliv na EVL nebo ptaci oblast

Pozadavky na zmény podstatné neovlivriuji koncepci platného uzemniho planu,
nepredpoklada se proto zpracovani dokumentace vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi.

G. Pozadavky na zpracovani variant reseni
Variantni feSeni se nepfedpoklada

H. Navrh na potizeni nového UP, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny A — D vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci UP
PoZadavky na zmény podstatné neovliviiuji koncepci platného uzemniho planu.
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I. PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani UP zjistény
Z analyzy stavajiciho izemniho planu a podnétd k nému nevyplyva nutnost fesit kompenzaci
negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj.

J. Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje OK
Ze zpravy nevyplyva pozadavek na aktualizaci ZUR OK.



